Uchwala Nr XX1/15/2016
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 25 lutego 2016 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kosakowo na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art.18 ust.15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
150).)

Rada Gminy Kosakowo
uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Kosakowo na lata 2016 — 2020, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kosakowo.

§ 3. Traca moc:

- Uchwata Rady Gminy Kosakowo nr LXVII/70/2010 z dnia 12 sierpnia 2010 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kosakowo na lata 2010-2015;

- Uchwata Rady Gminy Kosakowo nr IV/3/2011 z dnia 1 lutego 2011 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Rady Gminy Kosakowo nr LXVII/70/2010 z dnia 12 sierpnia 2010 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kosakowo na lata 2010-2015;

- Uchwata Rady Gminy Kosakowo nr XLVIII/78/2013 z dnia 8 pazdziernika 2013 roku w
sprawie: zmiany Uchwaty Rady Gminy Kosakowo nr LXVI1I/70/2010 z dnia 12 sierpnia 2010
r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kosakowo na lata 2010-2015.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

Stosownie do zapiséw art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczeg6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy m.in. gminnego budownictwa
mieszkaniowego. Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150), rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Stosownie do art. 21 ust. 2 ustawy, wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na cO najmniej
pi¢¢ kolejnych lat. Ustawa przewiduje katalog elementow ksztattujacych tres¢ wieloletniego
programul.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez inwestycje —
rozbudowe gminnego zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobow.
Przez mieszkaniowy zaséb gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowigce wilasnos$¢ gminy lub
gminnych oséb prawnych. Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyta na gminy obowiazek
uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co
najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej piecioletnim, w duzej mierze pozwoli
na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez
podjecie dziatan w celu utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym oraz
dokonywanie remontow w juz istniejacych obiektach.

Posiadanie przez gming wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawg priorytetows,
gdyz zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina ma obowigzek
zapewni¢ lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach przewidywanych ustawa,
a takze zaspokajac potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.



Zalacznik do uchwaly Nr XX1/15/2016
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 25 lutego 2016 r.

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

1. Zasoéb mieszkaniowy Gminy Kosakowo tworza lokale gminne stanowigce wlasno$¢ gminy.
2. Zestawienie ilosciowe gminnego zasobu mieszkaniowego okresla Tabelanr 1 :

l.p. Lokalizacja Liczba
lokali
1 Pogorze, ul. Stowackiego 1 30
2 Kazimierz, ul. Majowa 21 1
3 Debogorze Wybudowanie, 1
ul. Dtuga 16
4 Debogorze Wybudowanie, 1

ul. Piaskowa 20
3. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2016-2020 okre$la Tabela nr 2:

2016 2017 2018 2019 2020
Liczba lokali | 33 33 33 33 33
ogblem
Lokale 31 31 31 31 31
socjalne
Lokale 2 2 2 2 2
mieszkalne

4. Prognozowang powierzchnig¢ lokali okresla Tabela nr 3:

2016 2017 2018 2019 2020
Pow. lokali | 1150,64 m? | 1150,64 m? | 1150,64 m? | 1150,64 m? | 1150,64 m?
ogblem
Pow. lokali | 891,64 m*> | 891,64 m? |891,64m? |891,64m? | 891,64 m?
socjalnych
Pow. lokali | 259,00 m?> | 259,00 m?> | 259,00 m? | 259,00 m?> | 259,00 m?
mieszkalnych

5. Wszystkie lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Kosakowo przytaczone sa do kanalizacji sanitarnej,
sieci wodociggowej wraz z ciepta woda, gazowej, wyposazone w centralne ogrzewanie, tazienke.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali

Po ukoniczeniu w 2011 r. budowy budynku socjalnego przy ul. Stowackiego 1 zasob mieszkaniowy
Gminy Kosakowo jest zadowalajacy. Stan techniczny budynkow jest dobry. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje si¢ remontu ani modernizacji nowopowstalego budynku socjalnego, jak i lokalu przy



ul. Majowej 21 w Kazimierzu, ktory przeszedt generalny remont w 2007 roku. Najemcy i biorgcy w
uzyczenie sg zobowigzani do sprawowania dozoru nad nieruchomoscig migdzy innymi poprzez
utrzymanie obiektow stanowigcych przedmiot uzyczenia w nalezytym stanie technicznym, do
wykonywania biezacych konserwacji i napraw jak rowniez do utrzymania czysto$ci a takze
do przestrzegania przepisdw w zakresie ochrony mienia. Drobnych napraw i konserwacji
wymagac bedzie budynek socjalny w Pogorzu.
Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach.

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali komunalnych w latach 2016-2020.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Podstawowga zasada polityki czynszowej Gminy winno by¢ zatozenie samofinansowania si¢
gminnych zasobow mieszkaniowych, tzn. czynsze powinny by¢ na takim poziomie, ktory
zapewnitby pokrycie kosztow biezacego utrzymania i remontow zasobow.

2. Ustala sie trzy rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
C) za pomieszczenie tymczasowe

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkan
optat niezaleznych od wtasciciela, optaty za dostawe do lokalu energii, wody, gazu oraz
odbior nieczystosci statych i ptynnych.

5. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego Wojt Gminy Kosakowo ustala w drodze
zarzadzenia

6. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego ulega obnizeniu ze
wzgledu na czynniki podane w tabeli:

Czynniki obnizajace stawke czynszu obnizka w stosunku
do stawki bazowej

lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym przed 2010 rokiem 40%

lokal znajduje si¢ w budynku uzytecznosci publicznej 40%

7. Nie przewiduje si¢ uwzgledniania innych czynnikéw podwyzszajacych Iub obnizajacych
wartos¢ uzytkowa lokali, w szczegdlnosci:

a) polozenia budynku;

b) polozenia lokalu w budynku;

¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

d) ogoélnego stanu technicznego budynku.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wlasnos¢ lokali wykonywane jest przez
zarzadce nieruchomosci komunalnych — Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzgdu Gminy Kosakowo. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zarzadzania przez licencjonowanego zarzadce
posiadajgcego licencje zawodowag w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
oraz inne obowigzujgce przepisy.



Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020 beda przede wszystkim

czynsze z tytulu najmu lokali mieszkalnych, co jest zgodne z zalozeniem samofinansowania
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Czynsze powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, utrzymania
pomieszczen wspdlnych, w tym optat za energi¢ elektryczna zwigzana z o$wietleniem klatek
schodowych, piwnic i strychow, utrzymania zieleni, ale zapewni¢ zgromadzenie $srodkow na remonty.
Stad tak wazne sg dziatania majace na celu zdyscyplinowanie najemcow w zakresie regularnego
wnoszenia oplat z tytulu czynszu. Windykacja bedzie prowadzona na biezaco przez Wojta Gminy
Kosakowo. Egzekwowanie nalezno$ci czynszowych musi by¢ powigzane ze stosowaniem systemu
dodatkéw mieszkaniowych oraz rozktadaniem zaleglosci na raty, odraczaniem splaty czy nawet, w
wyjatkowych sytuacjach, wprowadzeniem mozliwosci wykonywania prac spotecznie uzytecznych za
umorzenie Czynszu.

Wydatki gminy zwigzane z utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych winny by¢ finansowane z
wplywow z czynszow za lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy. Wplywy z czynszow w latach
2016-2020 przekraczaé powinny wydatki na utrzymanie nieruchomo$ci. Wydatki zgodnie z
zatozeniami bedg rosty kolejnych latach, Z tego tez powodu celowym si¢ wydaje utworzenie funduszu
remontowego lub funduszu amortyzacyjnego, na pokrycie wydatkbw na niezbedne remonty w
perspektywie kilku-kilkunastu lat.

Coraz wigkszym problemem staje si¢ powickszajace zadtuzenie lokali socjalnych. Na wniosek
najemcy, w uzasadnionych przypadkach, zalegto$ci moga by¢ roztozone na raty. W przypadkach, gdy
istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz najemca nie uisci zaleglosci, Wojt Gminy Kosakowo
wystepuje do sadu o wydanie tytutu egzekucyjnego. W ostatecznych przypadkach Wojt wystepuje do
sadu o wydanie orzeczenia o eksmisji. Niestety obecnie Gmina Kosakowo nie dysponuje lokalami
zastepczymi o obnizonym standardzie, do ktérych mogloby nastapi¢ wykwaterowanie zadluzonych
najemcow. Pozyskanie takich lokali jest warunkiem prowadzenia skutecznej polityki czynszowe;.

Celem ograniczenia zadluzenia najemcow lokali socjalnych, Wéjt Gminy wprowadzi program
utatwiania splaty zadluzenia za czynsz w lokalach gminnych, osobom bedacym w trudnej sytuacji
materialnej i zyciowe;j.

Rozdziat VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty

Przewiduje si¢, ze w okresie 2016-2020 roku wydatki na poszczegolne grupy kosztow beda
przedstawiac si¢ nastepujaco:

Rodzaj wydatkow 2016 2017 2018 2019 2020

Koszty biezacej 40.000 42.000 43.000 44.000 45.000
eksploatacji

Koszty remontow i | 3.200 3.500 4.000 4.500 5.000
modernizacji

ogoélem: 43.200 45.500 47.000 48.500 50.000

W sktad zasobu mieszkaniowego gminy Kosakowo wchodza wytaczenie nieruchomosci stanowiace
jej wlasnos¢, w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi.



Rozdzial VIII
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Mieszkaniowy zaséb Gminy spelnia istotne funkcje spoleczno-ekonomiczne, umozliwiajac
osobom znajdujacym si¢ w ciezkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkaniowych. Caty zasob mieszkaniowy Gminy Kosakowo, z wyjatkiem dwoch lokali,
stanowia lokale nowe lub generalnie wyremontowane. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
przeprowadzenia remontdow w okresie obwigzywania niniejszego planu, z wyjatkiem doraznych
napraw. Aby nalezycie wykorzystywaé zasob mieszkaniowy, nalezy utrzymywaé rezerwe
mieszkaniowg ztozong z kilku mieszkan, przeznaczonych na realizacj¢ wyrokoéw sadow przyznajacych
lokal socjalny oraz dla osob dotknietych zdarzeniami losowymi np. pozarem mieszkania. Natomiast
racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy polega¢ powinna na utrzymaniu
zadowalajacego stanu technicznego budynkow, osiagniecia $ciggalnosci czynszéw na wysokim
poziomie, a takze utworzenie funduszu remontowego na pokrycie kosztow modernizacji budynku.
Koniecznos¢ poniesienia wydatkéw remontowych bedzie wzrasta¢ stopniowo z okresem uzytkowania
budynku przez najemcow.



